PLAN HUKUMLERI
A-GENEL HUKUMLER
1.Bu plan, plan hiikiimleri ve plan paftalari ile beraber bir biitlindiir.

2.Bu plan ve plan hiikiimleri kapsaminda yer almayan konularda 3194 sayili imar kanununa
iliskin planli alanlar imar yonetmeligi gegerlidir. 6.4.2023/43sBMK

3.Boziiyiik Il¢esine ait tiim planlama alaninda bu plan hiikiimleri gegerlidir.

Bu plan notlarinda tanimlanmamig konularda yiiriirlikkteki ilgili tiim yonetmelik hiikiimleri
uygulanacaktir. 6.4.2023/43sBMK

4 Baharozii, Bekirler, 1 nolu dere, 2 nolu dere, Kirazli ve Meseler derelerinin
giizergahlarinda; tas duvarli kanal 1slah1 yapilincaya kadar derelerin her iki tarafinda 25.00'er
metrelik alan "Tagkin Etki Sahas1" olarak birakilacak ve insaat uygulamasi yapilmayacaktir.

5.Yiiksek Hizli Tren ve Konvansiyonel Hat giizergahlarinda, T.C.D.D.Y. Isletmesi 1. Bolge
Midiirliigiiniin 25.07.2012 giin ve 3694 sayili yazisinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.
YHT tiinelleri tizerinde yapilacak her tiirlii yapilasmada T.C.D.D.Y.'nin izni alinmas sarttir.

6.Cevrede bulunan tarim arazilerine ve tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin
alinmasi, arazinin; kazi, dolgu ve yapilagsma ile bozulmas1 halinde 5403 sayil1 Toprak Koruma
Ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 21. maddesine gore islem yapilacaktir.

7.Hafriyat ¢alismalar1 sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda, ¢alisma
durdurularak durum Miize Miidiirliigii'ne bildirilecektir.

8.NATO Akaryakit Boru Hatti kamulastirma siirindan itibaren her iki tarafta 5'er metrelik
alanda; insaat yapilmayacak, bag-bahge tesis edilmeyecek, kanal-kanalizasyon-ark-hendek-
kuyu agilmayacak, telefon ve enerji nakil direkleri dikilmeyecektir. Boru hatti yakininda
yapilacak insaat ve yol yapim ¢alismalarinda ANT Balikesir 3. Isletme Miidiirliigii veya ANT
Bat1 Bolge Miidiirliigii ile koordineli ¢aligilacaktir.

9.2872 sayili Cevre Kanunu, 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

10.Enerji Nakil Hatt1 giizergdh1 altindaki yapilagsmalarda "Elektrik Kuvvetli Akimlar
Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir. Yapilasma oncesi ilgili kurumun uygun goriisi
alinacaktir. 6.4.2023/43sBMK

11.Dogalgaz Boru Hatti giizergdhinda yapilacak her tiirli diizenleme Oncesinde ilgili
kurumdan izin alinacaktir.

12.Su basman kotlar1 uygulamasi; tesekkiil bulunan imar adalarinda yeni yapilacak ve tadilat
ruhsati alacak yapilara su basman kotu verilirken tesekkiile uygun olarak Belediye teknik
elemanlarinca yerinde tespit edilerek verilecektir. Talep olmasi durumunda parsel sinirlart
icinde otopark ihtiyacini karsilamak amaciyla su basman kotlar1 2,40m olarak verilebilir.
Ancak mimari, statik projelerinden dolay1 otopark yapimina miisait olmayan yapilarda bu
hiikiim uygulanmaz. Bunu tespitte Belediye yetkilidir. Bu tip yapilarda otopark bedeli alinir.
Ancak su basman kotu altinda kalan bodrum katlar sadece bina girisi, otopark, siginak ve 1s1
merkezi olarak ruhsatlandirilir, bunlarin disinda hi¢ bir amagla bagimsiz boliim kullanilacak
sekilde ruhsatlandirilamaz.

Yapiya verilecek olan su basman kotu, verilecek imar formiiliinde (imar durum belgesi)
detayli ve anlasilir bir sekilde islenecektir. Varsa kirmizi kot ve kanalizasyon kotlar1 da imar
formiiliine (imar durum belgesi) islenecektir.



13.Yapinin toprakla temasli olan boliimlerinin, toprakla temas eden kisimlarina(temel alt1 ve
yanlar1 ve bodrum ve varsa diger katlar)su yalittimi yapilmasi zorunludur. Bu imalatlar
fotografli tutanaklarla yapi sahibi veya ilgili yap1 denetim firmasi tarafindan Belediyeye
sunulacaktir. Bu tutanaklar %20 seviyesi hak edisinde sunulmak zorundadir, tutanaklarin
sunulmadig1 hakedis Belediyece onaylanamaz. Hakedis dosyalarinda yer alacak yazili ve
gorsel belgeleri belirlemeye belediye yetkilidir. Alinacak beton numunelerinin alinis sekli ve
alinacak yerlerinin belirlenmesinde belediye yetkilidir. 6.4.2023/43sBMK

14.Donatisiz yigma bina, donatili yigma bina, kusatilmis yigma bina ve donatili panel sistemli
binalarin betonarme bilesenlerinde beton sinifi en az C30 olacaktir.

Betonarme perdelerin boyutlari, yiiriirliikteki Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligindeki boyutlara
uygun olarak belirlenir.

Cikmalarda konsol kirislerinin boyutu 1.5m'yi gegemez. Ancak parsel durumundan-tasarimdan
kaynaklanan 1.5m'yi gecen konsol ¢ikmalarda, kirisin tek dogrultuda statik agidan bir biitiin
olarak calisabilmesi i¢in konsol boyunun 1.5m'yi gecmesi gerektiginde, kiris boyunun
belirlenmesinde belediye yetkilidir.

Asansor boslugu etrafi (lic tarafi) perde sistem olarak diizenlenecektir.

flgemiz genelinde yap1 tasarimi yapilirken, tekil (miinferit) ve siirekli (miitemadi) temel
tasarimi diizenlenemez.

15.07.12.2020/75 sayili BMK ile kaldirilmastir.

16.Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, TAKS 9%60’1 ge¢memek sartiyla, ¢ekme
mesafelerine gore uygulama yapilabilir.

17.Ac¢ik ve kapali ¢ikmalar, bitisik oldugu komsu smirma 2.00 metreden fazla yaklasamaz.
On bahgesiz yapilarda; ¢ikmalar parsel sinir1 disina tasamaz. Parsel sinirlar ierisinde kalmak
kosuluyla, kapali ve acik ¢ikmalar 1.50 metreden fazla diizenlenemez.

On bahge mesafesi 5 metre olarak diizenlenmeyen parsellerde, parsel simirlari i¢inde kalmak
kosulu ile mevcut sokak silueti ve yakin ¢evresindeki yapilagsma goz oniine alinmak suretiyle
acik ve kapali ¢ikmalarin diizenlenmesi ve yapilabilecek ¢ikma Olgiileri belediyenin
yetkisindedir. Belediyenin uygun gormesi halinde, binaya korkuluk ¢igeklik vb. c¢ikintilar
hari¢ ayrica motif ¢gitkma yapilamaz.

Bitisik nizam, ayrik ikiz nizam, blok nizama ve 3 kattan daha yiiksek yapilagma kosuluna
sahip yapr adalarinda, her parselde, bitisik olan cephelerde en az 10cm dilatasyon pay1
ayrilacaktir. 6.4.2023/43sBMK

18.Kadastro parseline imar formiilii (imar durum belgesi) diizenlenemez. Kadastro parseli
planli alanlar yonetmeligindeki imar parseli olusturma maddelerine uygun olarak imar
parseline doniistiiriildiikten sonra imar formiilii (imar durum belgesi) verilir. Kadastro parseli
imar parseline doniistiiriiliirken imar adasi i¢cinde kalan ada i¢inde bulunan her parselin artan
artik alanlarindan 30m?ye kadar olan parsellerin, Belediye'ye sartsiz bagislari kabul edilir.

19.Engelliler i¢in her tiirlii yapmin ruhsatlandirilmasinda ve cevre diizenleme kararlarinda
erisilebilirlik standartlarinin ilgili maddelerine kesinlikle uyulacaktir. 6.4.2023/43sBMK

20.Yaya rampalarinda, rampa yiizeyleri sert, stabil, kaymaz ve diizgiin olacaktir. Rampa
genislikleri min.1m ve rampalarin egimi en fazla % 8 olacaktir.

21.Yaya yoluna iligkin gosterim sematik olup, uygulamada diizenlemeye Belediye yetkilidir.



22.Yap1 adalarinda parsel ve yapilarin cephe alacagi yonleri gosteren parsel ayirim
cizgilerinin diizenlenmesi prensipleri bozmamak kaydiyla miilkiyet sinirma gore kaydirmaya
belediye yetkilidir.

23.Imar planinda bulunan sosyal ve teknik alt yap1 alan1 olarak belirlenen alanlar kamu eline
gegmeden ingaat uygulamasina gegilemez.

24.3194 sayili imar Kanunun 18. madde hiikiimleri uygulanan alanlarda kadastro simir1 ile
imar hatt1 arasindaki (+/- 0.50 m ye kadar) uyusmazliklar1 gidermeye Belediye yetkilidir.

25.Cephe ve derinlik sartim1 saglamayan tek kalmis parsellerde yapilacak yapinin imar
formiiliinii (imar durum belgesi) diizenlemeye Belediye yetkilidir.

26.Konut adalarinda 10 m. ve daha genis yollara cephesi olan parsellerde yapilacak yapilarin
cekme sinirlarimi asmamak kaydiyla isyeri yapilabilir. Is yeri ve eklentilerinden binanin
miisterek kullanim alanlarina baglanti yapilamaz. 6.4.2023/43sBMK

27. Meclis karar ile kaldirilmastir.

28.1k ruhsat aldig1 tarihten sonra imar planinda yapilan kat artislarina bagh olarak; Kat
ilavesi istenen yapilarda yapilacak; tadilat ve kat ilavelerinde, fenni mesuliyet, temel ve statik
hesaplari, mevcut yap1 ve ilave kisimlar1 kapsayan teknik rapor diizenlenecektir. Bunun
disinda mevcut yapiya, ruhsat ve eklerine ilave herhangi bir ek sart aranmaz. Ancak ilk yap1
ruhsatt 2007 Deprem Yonetmeligi Oncesi yapi ruhsati olan binalarda deprem testleri ve
uygunluk raporu istenecektir.

29.Bitisik nizam yap1 adalarinda yeni yap1 ruhsati basvurularinda 39. maddedeki 6n ve arka
bahge mesafeleri uygulanmasi kosuluyla TAKS ve KAKS hesabina bakilmaksizin parselin
kalaninda yapilasmaya izin verilir. Bu planin onay tarihinden Once yapi ruhsati almis
binalarda bu sart aranmaz. 6.4.2023/43sBMK

30.Catilar,

a.Cat1 aralarinda yapinin son katindaki bagimsiz boliime i¢ten merdivenle bagimli olmak ve
cat1 egimi i¢cinde kalmak sartiyla ¢at1 piyesi yapilabilir. Bu alan KAKS  hesabina dahildir.

b.Cat1 egimi, sagak ucundan hesap edilecek ve higbir sekilde % 45” i gegmeyecektir.

Catilar parapet iizerine oturtulamaz. Cat1 kaplama malzemesi sagak ucuna kadar ayni sekilde
devam ettirilecektir.

c.Catinin mimari proje ¢izim standartlarina gore olusturulmasi her sekilde sarttir.

d.Cat1 piyeslerinde i¢ yiikseklik asgari 2.20m ve azami yikseklik 2.60m olarak
diizenlenecektir.

e.Cat1 egimi i¢inde kalmak sartiyla cat1 piyesi lizerine egik betonarme déseme yapilabilir.
Betonarme désemenin iizeri yalitim ve ¢at1 malzemesiyle kaplanacaktir.

f.Bagimsiz boliimlerin gati aralarindaki piyeslerine agik teras yapilabilir. Agik terasin su ve 1s1
yalitimi ilgili yonetmeliklere uygun olarak yapilacaktir. A¢ik terasin cepheye bakan tarafina
betonarme parapet yapilacaktir. Betonarme parapet diizenlenmesi durumunda, parapetler bina
cephe hattinda kalmalidir.



Agik teraslar bagimsiz boliimiin bagh oldugu kattaki bagimsiz boliim briit alaninin (gat1 arasi
m? si hari¢) % 20’sini asamaz. Acik teraslarda hafif yapi malzemelerinden dikme, sik
kirigleme ve kaplama malzemesi ile yapilan etrafi acik pergola uygulanabilir. Cati1 piyeslerinin
aydinlatilmasi amaciyla cat1 Ortiisii lizerine kusluk yapilabilir. Bu pencereler sagak ucundan
itibaren en az 1.00 metre ve ¢ati kdselerinden 1.50 metre g¢ekilerek yapilacaktir. Kusluklarin
yiiksekligi mahya yiiksekligini ve hi¢bir kosulda 3 metreyi agsamaz. Kusluk bosluklarinin her
biri 1.20 m? den biiylik olamaz. Bu pencereler bir birine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklar ait oldugu cephenin beste birini gegemez. 6.4.2023/43sBMK

g.Cat1 diizlemi {izerinde; TSE standartlarina gore yapilacak asansor kulesi ve duman bacalari
ile gat1 egimine paralel gorsel etkiyi bozmayan havalandirma bacalar1 ve gat1 piyeslerini
aydinlatmak ya da havalandirmak amaciyla, bina normal kat dis duvarlarindan en az 2m.
iceride cat1 diizlemi iizerinde olmak sartiyla dekoratif olarak ¢6ziilmiis pencereler yapilabilir.

h.Cat1 arasina ilave doseme atilarak bagimsiz boliim kazanilamaz.

1.Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik geregi, ¢ati arasi piyeslerden binanin
normal merdivenine veya korunumlu merdivene alternatif ¢ikis saglanmasi durumunda
kapilar makine dairesine agilamaz.

i.Teras catilarda ve ¢ati teraslarinda yapilacak en ¢ok 0.90m yiiksekliginde betonarme parapet
duvar bina yiiksekligine dahil degildir.

J.Acik teraslar bitisik oldugu komsu sinirina 2 metreden fazla yaklasamaz.

k.Resmi kurum alanlarinda gat1 arasinda bagimsiz boliim olusturmamak kaydiyla ortak alan
yapilabilir.

I.Cat1 arasi1 piyesler yapilirken yapinin tiim cephelerinde ilk aks haricinde kalan diger kolonlar
cat1 katinda devam ettirilerek betonarme sistem olarak ¢coziim yapilacaktir.

m.Cat1 piyesi yapilmasi durumunda, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde yer alan zorunlu
yapi piyesleri (1 oturma odasi, 1 yatak odasi, 1 banyo veya yikama yeri, 1 mutfak) son katta
saglanmak zorundadir.

31. Binalarda asansorler, makine dairesiz (dislisiz) olarak projelendirilecek ve uygulanacaktir.
Asansor kuyusunun tavani ile son kat dosemesi arasinda kot farki en az 4 metre olacak sekilde
kuyu icerisinde asansor kabini ile kuyu tavami arasinda gilivenli ¢alisma hacmi
olusturulacaktir. 6.4.2023/43sBMK

32.Cat1 pencere bosluklarinin belirlenmesinde, ilgili 1s1 yalittimi1 yonetmeligi hiikiimlerine ve
TSE standartlarina uyulmasi zorunludur. Pencere bosluklarinin dar kenarlar1 50cm'den az
olamaz. Cati1 arasima yapilan piyeslerin pencere bosluklar1 80cm'den biiyiik olmamak ve
pencerelerin birbirine eklenerek bant haline getirilmemesi kosulu ile yapilabilir.

33. Yapt kullanma izni basvurusunda, bina kimlik belgesi talep edilmesi belediye

yetkisindedir. Diizenlenecek bina kimlik belgesinin igerigi ve sekli ile yapida asilacag: alan,
belediye tarafindan belirlenecektir. 6.4.2023/43sBMK



34.Ticaret fonksiyonu iceren binalarda ve konut alanlarinda ticaret yapilmasi planlanan
bagimsiz boliimler icin 50x50cm Bagimsiz baca alani olusturulmasi ve bina iginde
diizenlenmesi zorunludur.

35.Egimden dolay1 kazanilan katlarin atik su desarji1 cazibe ile en yakin kanalizasyon hattina
baglanamaz ise, isin teknigine uygun olan drenaj pompasi kullanilarak desarji yapi sahibi
veya miiteahhit tarafindan yapilacaktir.

36.Daha once parsel bazinda yapilan ve onaylanan imar planlarinda; ilgili imar planinin plan
notlarinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir. Yeni hazirlanacak olan imar planlarinda ise bu
genel hiikiimlere uyulacaktir.

37. a.Devlet karayollarina cepheli parsellerde, karayolu kamulastirma calismalar
kesinlesinceye kadar imar uygulamasi yapilamaz. Ancak bu siire i¢ginde karayolu bolge
miidirliigiiniin uygun oluru alinarak imar uygulamasi yapilabilir.

b.Karayollar1 tizerindeki kopriilii kavsak noktalarinda karayollar1 bolge midiirligi ve
Boziiylik belediyesinin uygun gordiigii sekilde diizenlemeler yapilacaktir.

38.Zeminde ticaret olan yap1 adalarinda diikkan iistiinde kalan bina ¢ekme mesafesinde kalan
teraslar, bu terasa bakan daire ya da daireler tarafindan kullanilir. Bu alanlar, bagimsiz
boliimlerin kullanacagi sekilde projelendirildiginde insaat alanina dahil edilecektir. Bagimsiz
boliim alanina dahil edilmeyen teraslara ortak alandan erigim saglanmak zorundadir.

39.  a.Yapilagma bulunan imar adalarinda veya ayni yoldan cephe alan imar parsellerinde
yapilagma biitlinliigiiniin saglanabilmesi amaciyla, mevcut yapilarin 6n bah¢e mesafelerinin
emsal olarak degerlendirilebilmesi i¢in Belediye ¢aligma yapmaya yetkilidir. Degerlendirme
sonucunda Belediyenin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan belirlenecek 6n bahce
mesafesi idarenin bilgisi dahilinde imar durum belgesinde belirtilecektir.

b.Yapilagma bulunmayan imar adalarinda 6n ve arka bahge mesafeleri, yiiriirlikkteki
Planli Alanlar imar Y®&netmeliginde belirtilen bahge mesafeleri tanimlari kullanilarak
uygulanir. Ancak 6n ve arka bahg¢e mesafeleri verilirken bina derinligi 10m. den az ¢ikan
parsellerde 6n ve arka bahge mesafesi 3.00 metreden az olmamak sart1 ile yapilagsmaya izin
verilir.

40.Yeni yapilasmalarda yan bahce mesafelerinin imar plani paftasinda ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde farkli olmasi halinde, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir.

41.Insaata baslanmadan, statik proje sorumlusu tarafindan, statik projede hafriyat planinin
hazirlanmas1 zorunludur. Hafriyat planinda, hafriyat calisma paylari, kazinin sev egimleri
belirtilecektir.

42 Miiteahhit ve yapi1 sahibinin; yeni bina yapiminda, santiye cevresine 2 (iki) metre
yiiksekliginde giivenlik ¢iti uygulanmasi1 ve tamirat-tadilat yapiminda iskele kurulmasi
halinde file uygulanmas1 zorunlu olup, bu tedbirleri almayan ingaatlar uyarilacak, 5 giin i¢cinde
giivenlik tedbirlerini almayan insaatlara cezai islem uygulanacaktir.

43. Zemin etiit raporlarinda daha yiiksek degerler belirtilmedigi siirece temel kazi derinligi,
yoldan kotlandirilan binalarda; binanin tabanda oturdugu en diisiik tabi zemin kotundan en az
1.50m, binanin yapilacagi tabi zeminin yol kotundan yukarida olmasi durumunda ise bina
hizasindaki en diisiik yol kotundan en az 1.50m olacak sekilde statik projeyi hazirlayan insaat
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miihendisi tarafindan tasarlanir. Tabii zeminden kotlandirilan binalarda ise mevcut kotlar ve
projelere istinaden temel kazi derinligi en az 1.50m olacak sekilde idare tarafindan
belirlenecektir. Bu maddede yer almayan hiikiimler i¢in idare yetkilidir. 6.4.2023/43sBMK

44 Insaatm projesinde bulunan cevre diizenlemesi tamamlanmadan yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenemez.

45 1lgemiz genelinde yesil dokuyu koruma ve giiclendirme adina, yapi ruhsat1 basvurularinda
mimari projesinde belirtilmek iizere; asagida belirtilen hesaplama sonucunda ortaya ¢ikan say1
kadar agacin kendi parselinde dikilmesi esastir.

Hesaplama sonucu ¢ikan say1 kadar agacin dikimi kendi parselinde karsilanmamasi halinde
Belediye tarafindan olusturulacak Komisyonca belirlenecek alanlarda vatandaglarimiz
tarafindan dikim yapilmasi1 veya Boziiyiik Belediyesi Meclisi tarafindan belirlenecek iicret
karsiliginda Belediye tarafindan dikilmesi i¢in Belediyemize yetki verilmesi ve

Konut alanlarinda; “Konut kullanimi1 her bagimsiz boliim igin 1 (bir) adet agag¢ dikilmesi, bu
alanlarda ticari kullanimli bagimsiz boliimler i¢in briit 100m? ye kadar, 1 (bir) agag, 100m?
den sonra her 100 m? i¢in birer aga¢ daha dikilmesi”

Diger bina ve tesisler icin; “Diger bina ve tesisler icin briit 100 m*'ye kadar 1 (bir) agag, 100
m? 'den sonra her 100 m? igin birer aga¢ daha dikilmesi”

Bahge alani (6n+yan+arka) 250m?’nin altinda olan parsellerde peyzaj mimari onayli peyzaj
projesi aranmaz. Sadece agac dikim hesabina tabidir.

46.Tasinmaz maliki, iist taraftaki araziden kendi arazisine dogal olarak akan sularin ve
ozellikle yagmur, kar sularina kendi parselinde ¢oziim bulmak zorundadir.

47.Sehrin estetigine uygun olmak, yaya ve arag trafigine engel olmamak sart1 ile parsellerin
on bahge (kose parsellerde yol cepheleri) mesafelerinde, belediyesinin uygun gorecegi yere
kadar; ¢icekei, lokanta, kafeterya, pastane, kiraathane, cayhane vb. hizmete yonelik
diikkanlara sokiiliip-takilabilir hafif malzemeden bitisik veya ayrik ilave mekanlar yapilabilir.
Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatilmasi
gereklidir. (Acilir-kapanir cam panellerin alt kismina en fazla 30 cm yiiksekliginde parapet
yapilabilir.) Bu madde hiikiimlerinin uygulanacagi parsellerde 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu'na gore tiim kat maliklerinin muvaffakti alinmak kaydiyla, ayrica ilgilisinden idarenin
ongordiigii veya gorecegi zamanda s6z konusu ilavenin sokiiliip kaldirilacagina dair
taahhiitname alinmasi sarti ile Boziiyiik Belediyesince izin verilebilir.

48.Bina giris kapist online, yagmur ve gilinesten korunmak i¢in sundurma yapilmasi istenilen
binalarda; 6n bahge mesafesi icerisinde kalmak, yan ve arka parsel sinirina 2.00 m’ den fazla
yaklagmamak kosulu ile tasiyici eleman (hafif malzeme) iizerine; sadece catist Ortiilii, etrafi
acik olmak sartiyla sundurma yapilabilir. Sundurmalar, duvar vb. elemanlarla boliinemez ve
etrafi kapatilamaz. Bu islem ancak tiim kat maliklerinin oy birligi ile alacagi karar
dogrultusunda yapilabilir.

49. Meclis karart ile kaldirilmistir.
50. Meclis karar ile kaldirilmistir.
51. Meclis karari ile kaldirilmstir.

52. Plan {izerinde cephe alacagi yon P> isareti ile gosterilen parsellerde cephe alinacak yonii
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

53. Imar yolunun kamu eline gegmedigi yerlerde bu yola cepheli imar adalarinda, her adanin
{ic yola cephesindeki miilkiyet biitiinliigii korumak ve Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde



belirtilen 6n bahge mesafesi birakmak sartiyla bu yola bakan bina cephelerinde pencere ve
kap1 agilabilir. Bununla ilgili Belediye ¢alisma yapmaya yetkilidir.

54. Bina giris holleri ile kat holleri ve asansor 6nii sahanliklarin asgari 6l¢iilerdeki kisimlari
katlar alanina dahil edilmez. 6.4.2023/43sBMK

Katlar alanina dahil edilmeyen bu kullanimlar Planli Alanlar imar Yénetmeligin 5. maddesi
8.fikrasinda yer alan "22. maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin %
30’unu asamaz." hiikkmiine tabidir.

55.S1ginak Yonetmeligi’ne gore bina igin gerekli siginak alani bodrum katlar veya zemin katta
diizenlenmek zorundadir.

56.Subasman kotunun 2.40m olarak diizenlenecegi yapilarda binanin kot alacagi noktayi
belirlemede belediye yetkilidir.

57. Mimari projede ¢evre ve yapilacak bina iliskisini gosteren siluet diizenlenmesi gerekmektedir.
Yapilasmanin bulundugu yapi adalarinda déseme kotlart ve cephe siluetinin belirlenmesinde
belediye yetkilidir.

58.Ayrik ve ayrik ikiz nizama sahip yapi adalarinda, yapir adasinin durumuna gore ayrik veya
ayrik ikiz nizam yapilasma belirlemeye belediye yetkilidir. 6.4.2023/43sBMK

59.Egitim alanlari, ilkokul, ilkégretim, kamu kurum, resmi kurum, yurt, belediye hizmet alani,
saglik, hastane, pazar alan1 gibi kamusal alanlar ve bu alanlarda yer alabilecek fonksiyona sahip
sosyal altyapr alanlarinda, planda ve bu plan notlarinin diger maddelerinde herhangi bir ibare
olmamasi halinde, yapilasma kosullar1 avan projeye gore belirlenir. Plan paftalarinda herhangi bir
ibare olmamasi halinde, orman alanlar1 ve kamusal alanlara yaklasma mesafesini belirlemeye
belediye yetkilidir. 6.4.2023/43sBMK

60.Yap1 adas1 i¢inde kalan ve planda yer alan kat yiiksekliginden daha yiiksek katli yapilar emsal
olarak kabul edilemez, tesekkiil olusturmaz. 6.4.2023/43sBMK

61.Farkli kat adetli veya fonksiyona sahip alanlar1 ayirmak i¢in kullanilmis olan ¢izgiler planda
0zel olarak yap1 derinligi belirleyici 6l¢ii getirilmedikce sematik olarak verilmistir. Bu ¢izginin iki
tarafindaki yap1 derinlikleri ada bazinda tetkik edilerek Belediyesince belirlenecektir. Ada bazinda
yapilacak uygulamalarda ada aks ¢izgisine uyulmayabilir. 6.4.2023/43sBMK

62. Planda Hmaks veya Yengok yapilasma kosulu bulunan imar adalarinda subasman kotu ile
sacak kotu arasinda kalan mesafe yiikseklik olarak belirlenir. 6.4.2023/43sBMK

63. Binalarin dis cephelerin tamaminda Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Y6netmelikte
belirtilen A1l yangin tepki sinifina uygun hi¢ yanmaz 1s1 yalittm malzemesi kullanilacaktir. Hig
yanmaz 1s1 yalittm malzemesinin kalinlig1 giincel TS 825 Binalarda Is1 Yalitim Standartlarinda
belirtilen hesaplara gore belirlenecektir. Binalarin ¢ati kaplamalan altinda yer alan yilizeyin veya

yalittmmn Al ve A2 yangin tepki smifina uygun en az zor yanict malzemeden olmasi
gerekmektedir. 2.5.2025/39sBMK



B.YAPILASMA HUKUMLERI
1.Konut Alanlar1

Bir veya birden ¢ok konut adasinin tek ada tek parsel olarak diizenlenmesi durumunda, Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi ve bu plan notlarinin hiikiimlerine bagli kalmak sartiyla
olusturulacak yeni imar adalarinda emsal degerini ve yiikseklik vermeye Belediye meclisi
yetkilidir.

Hazirlanacak olan vaziyet planlarinda; 6ngoriilen yap1 yiiksekligi ve buna bagl olarak
binalar arast mesafe, 3194 sayili imar kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde verilen standartlara uygun sosyal ve teknik altyapi alanlar1 ayrilacak,
imar adasinin cephe aldig1 ana yola olan yap1 yaklasma mesafeleri ise karsilikli bina
cepheleri arasindaki mesafe formiiliine uygun olarak belirlenerek gosterilecektir.

Bu uygulamalarda plan degisikligi dosyasinin hazirlanmasi zorunludur.

Ada bazi uygulamalarda vaziyet plan1 hazirlanmasi zorunlu olup, vaziyet planlari
belediyece onaylanmadan yap1 ruhsati verilemez.

Bu ¢aligmalar yapilirken arazinin zemin durumu ve zemin alt1 su seviyesi incelenerek
yapilmasi istenen degisiklige uygunlugu goriilmek zorundadir.

Yeni belirlenecek Emsal 2'yi gegemez.

Bu uygulama 6ncesinde parsel miilkiyetinin %100'ntn tek; kisi, kooperatif, sirkete,
vb.ye ait olmasi gerekli olup, sonradan ifraz edilemez.

2.Ticaret —Konut Bolgeleri

1. Ticaret-Konut alanlarinda zemin kat Ticaret, iist katlar1 Konut kullanimli yapilabilir.

2. Ticaret+Konut karma kullanim alanlarinda otopark ihtiyacini karsilamak maksadiyla

3.

12. maddede yer alan hiikiimler uygulanabilir, ancak sokak silueti, adadaki ve
cevredeki mevcut yapilasma dikkate alinarak bu hiikiimlerin uygulanmasinda belediye
yetkilidir. 12. madde hiikiimlerinin uygulanmasi halinde asma katli zemin kat
diizenlenemez. Zemin katlarda ofis/isyeri diizenlenmesi zorunludur.

Ticari katlarda asma kat diizenlenemez. 6.4.2023/43sBMK

3.Ticaret Bolgeleri

(*) isaretli yap1 adalarinda 6n ve arka bah¢e ¢cekme mesafesi 0 (sifir) olacaktir.

Konut alanlar1 i¢inde yer alacak ticari kullaniglar icin 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimleri gegerlidir.

Ticari katlarda asma kat diizenlenemez. 6.4.2023/43sBMK



4.Akaryakit Bakim ve LPG Istasyonu

2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu’nun 18. maddesi geregince ¢ikartilan “Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ve Sivilastirilmis Petrol
Gazlar1 (LPG) ile Calisan Motorlu Tasitlar i¢in Ikmal Istasyonlarinin Kurulus, Denetim,
Emniyet ve Ruhsatlandirma Islemlerine Iliskin Yonetmelik, Petrol Piyasas1 Kanunu ve Petrol
Piyasasi Lisans Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir. LPG ikmal istasyonlarinda, istasyonla ilgili

genel kurallar, emniyet kurallar1 ve istasyonda bulunan boliimlerin (tanklar, dispanserler,
yapilar, pompa ve aksami vb.) Karayolu, binalar vb yerlere olan mesafeleri TSE 11939
standardina uygun olacaktir. E=0.30’dur.

5.Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlari

Planda sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 olarak gosterilen alanlarda kiitiiphane, konferans, sergi ve
sinema salonu toplant1 salonu, sanat galerisi, muhtar odasi vb. gibi kiiltiirel tesisler ile
huzurevi, rehabilitasyon merkezi, gligsiizler evi, yetistirme yurdu, halk egitim merkezi,
toplumsal egitim merkezi, gibi sosyal tesisler yer alabilir.Bu alanlarda plan paftalarinda
herhangi bir ibare olmamasi halinde maksimum Emsal (E) = 0.70'dir. 6.4.2023/43sBMK

6.Belediye Hizmet Alanlar

Sosyal, sportif amacli, kiiltiirel ve hizmet binalaridir. Bu yapilar kadin siginma evi, kres,
itfaiye binasi, spor sahalari, muhtarlik binalari, mahalle konagi,saglik miidirliigii binasi,
zabita midirliigii binasi, semt sahalar1 idari binalari, belediye hizmet ve irtibat binalari,
mezbahane aritma tesisleri, mezbahane, derihane binalari, belediye mezarligina ait idari bina,
kres, karantina binasi, belediye ¢op ayristirma tesis binasi, aritma terfi ve pompaj istasyonlari,
turizm ve tanitim, gilinlibirlik sergi ve satis tiniteleri, insaat malzemeleri, odun-komiir ve hurda
depolarini igeren yapim faaliyetlerini kapsar.

7.Resmi kurum alanlari

Kamu kurum ve kuruluslari, belediye, yonetim, kongre merkezi, karakol gibi kamu hizmeti
amagli yapilarin ile sivil toplum kuruluglarinin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda en az 5
m. Yap1 yaklagma sinirlart iginde kalmak sarti ile tip proje uygulanabilir. Bu kullanimlarin
yapt yiiksekligi, kamu kurumunun ihtiyacina gore hazirlanan mimar1 ve statik proje
cozlimlerine gore belirlenir.

8.Egitim Alam, Saghk Tesis Alami ve Ibadet Alanlar

Plan paftasinda ¢ekme verilmemesi halinde en az 5 m. Yap1 yaklagma sinirlar1 iginde kalmak
sart1 ile tip proje uygulanabilir. Bu kullanimlarin yap1 yiiksekligi, mimart ve statik proje
cozlimlerine gore belirlenir.

9.Kiiciik Sanayi Alanlar

Dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan
imalathaneler, motorlu araglara yonelik tamirhaneler, marangozhane, muhtelif {iiretime
yonelik atdlyelerin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda kose basi parseller hari¢ 6n bahge
mesafesi en az 5m, Hmax:9.50m olacaktir. Kose basi parsellerde, parselin durumuna gére 6n
bahgeyi belirlemeye Belediye yetkilidir. Yapilanma bulunan adalarda ise 6n bah¢e mevcut
yapilar dikkate alinarak Belediyesince belirlenir. Taban alaninin %350’sini ge¢meyecek
sekilde asma kat yapilabilir.

10.Sanayi Alanlarn



Sanayi alanlarinda, tiretim tesislerinin yani sira ihtiya¢ olmasi halinde, emsal dahilinde,
isletmenin geregi olan hammadde ve mamul maddeleri i¢in depolama ve idari tesisleri ile
ulagim, transfer, servis alani ve tesisleri yer alabilir. Su basman kotu, sanayi mamuli
iiretiminin teknik sartlarina, durumuna gore belirlenir.Yatirimc1 gerekli ve uygun kusaklama
drenaj kanallar1 yapmakla yiikiimlii ve sorumludur. Plan paftalarinda aksine bir hiikiim yok
ise E=0.70, hmax:serbesttir. Bu alanlarda is¢i sagligi ve ¢evre standartlarini ilgilendiren
konularda ilgili kamu kuruluslarindan gereken miisaadeleri almak kayd: ile her tiirlii sanayi
kurulusu yer alabilir. Sanayi adalar1 i¢inde yer alacak parsellerde plan paftalarinda aksine bir
hiikiim yok ise, Ismet Inonii Caddesinden cekme mesafesi en az 25m., diger yollardan cekme
mesafesi en az 10m., komsu parsel sinirindan ¢ekme mesafesi en az 5 metredir. Sanayi atiklari
icin aritma tesisleri kurulup isletmeye alinmadan sanayi kuruluslarina iskéan izni verilemez.

11.Park ve Cocuk Bahgesi

Cocuklarin oyunlar igin gerekli arag gerecleri, biife, havuz, agik ve kapali cayhane, pergola
ve genel hela yapilabilir. Bu alanda yapilacak yapilarin Emsali (0.05), yiiksekligi (6.50) m.yi
gecemez.

12.Giuniibirlik Alanlar

Bu alanlar igerisinde; sadece giiniibirlik kullanima doéniik lokanta, gazino, ¢ay bahgesi vb
tesisler yapilabilir. Toplam alaninin % 5’ini, gegmeyecek bir katli yapilar yapilabilir.

C.YESILKENT TOPLU KONUT ALANI PLAN HUKUMLERI

Ticaret alanlarinda bina yiiksekligi hmax:9.50, E:0.30’dir. Planda belirlenen yap1 yaklasma
sinirlart igerisinde yapilagma gerceklestirilecektir.

60m’lik yoldan cephe alan ticaret alaninda min. ifraz:10 000 m®’dir. E:0.30, bina yiiksekligi
hmax: 9.50m’dir.

D.JEOLOJIK ETUD iLE ILGIiLi UYGULAMA HUKUMLERI

1.Calisilan alan son diizenlenmis Tiirkiye deprem bdlgeleri haritasinda II. derecede deprem
bolgesi i¢inde yer almigtir.

2.Parsel bazinda zemin etiit raporlarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Yapilarin planlanmasi
asamasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenebilmesi amaciyla ilgili parsel iginde
gerekli sondajli zemin etiitlerinin yapilmasi ve binalarin statik projelerinin buna uygun olarak
hazirlanmas1 gerekmektedir. Zemin etiitlerin sonucunda elde edilen zemin 0Ozelligi
parametreleri 6n planda tutularak zemin tasima giicii ve zemin emniyet degerleri elde
edilmelidir.

3.Inceleme alaninda yiizey sularina kars1 drenaj 6nlemleri almmalidir.
4.11gili bakanhigin yiiriirliikteki deprem ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
5. 6.4.2023/43sBMK ile kaldirilmistir.

10



Uygun ve Onlemli Alanlarla Tlgili Hiikiimler:
Uygun Alan (UA-2, kaya ortamlar)

Egim degerlerinin yer yer % 20-30’a ulasan kiregtaslari, kuvarsit ve fillitlerde yapilacak derin
sondajlarda agilan sevlerin desteklenmesi gerekebilir. Bu alanlarda her tiir ortamlarda ¢evre
ve yiizey suyu drenaji yapilmasi gereklidir. Bu alan i¢inde derin temel kazilar1 agamalarinda
mihendislik tedbirleri alinmalidir. Kumtasi ¢ok gevsek oldugu icin egimin yiiksek oldugu
yerlerde stabilite sorununa neden olabilir. Bu gibi yerlerde bu birimlerin hava ile temaslari
azaltilmalhdar.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanda paleo heyelanin tanimlanmasina yonelik olarak heyelan tanimlama caligmalari
yapilarak mekanizma irdelenmeli ve yapilagma oncesi gerekli dnlemler alinmalidir.

Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Heyelan ve kaya diismesi gibi stabilite probleminin yasandigi bu alanlarda bu tiir
duyarsizliklarin 6nlenebilmesi i¢in;

e Yiizey, cevre ve yer alt1 suyu drenaj1 yapilmalidir,

e Sevler atmosferik etkilerden korunmak i¢in agikta birakilmali ve stabilite problemine
karsin uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir,

e Serbest haldeki bloklar kaya diismesi riskine karsin temizlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Onlem Almnabilecek Nitelikte Sivilasma, Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar,

Bu alanlarda parsel bazinda geoteknik etiit yapilmalidir. Bu alanlarda yapilacak tiim binalarda
sondaja dayali etiit swrasinda verileri ile sivilasma analizinin kesinlikle yapilmasi
gerekmektedir. Onlemli alan olarak tanimlanan bu alanlarda gerekiyorsa zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir. Zemin iyilestirme yoOntemlerinden olan forekazik, jet grout vb. Yontemler
yapilacak binanin 06zelligi ve Onemi gbz Onilinde bulundurularak secilmelidir.
6.4.2023/43sBMK

Bu alanda agilan sevlerin desteklenmesi kademeli sev seklinde yapilmalidir. Yamag¢ molozu
kalinlig1 az ise, bu birim kaldirilarak temel ana kayaya oturtulmalidir. Yamag¢ molozu kalinlig:
fazla ise, temel stabilizesini saglayacak oOnlemler alinmalidir. Burada yapi1 temelleri ayni
birime oturtulmalidir. Temelin yilizey sularindan etkilenmemesi i¢in yiizey suyu ve cevre
drenaj1 yapilmalidir.

Bu alanlarda yagislarla olusabilecek yiizey ve yer alti sularmin yapi temellerinden
uzaklastirilmasi icin gerekli kalic1 drenaj sisteminin yapilmasi ve temelde gerekli sizdirmazlik
onlemlerinin alinmas1 gerekmektedir.

e Yapilan etiide gbére zemin iyilestirmesi gereken yerlerle ilgili; yapilan iyilestirme
testlerinin fotograflari, deney faaliyetleri, raporlari, yapilan uygulamalar yapt denetim
firmalarinca kontrol edilip, belgeleri ile birlikte belediyeye sunulacaktir. Bu belgeler

olmadan, proje asamasina ve ruhsat asamasina gecilemez.

e Her tiirlii insai proje asamasina gegilmeden zemin etiit raporlar1 belediyece onaylandiktan

sonra proje asamasina gegilecektir.
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e 6.4.2023/43sBMK ile kaldirilmistir.

ICKOY PLAN NOTLARI:

e Boziiylik mevcut imar plan1 notlar1 gegerlidir.

e Yapilacak yapilar yap1 yaklasma sinirina uymak zorundadir. Ancak mevcut yapilarin
yeniden yikilip yapilmasi halinde bu siir gegerlidir.

e Emsal verilen yap1 adalarinda ayrik-ikiz-blok yapi1 yapilabilir. Blok nizam yapilmasi
halinde bina cephesi 30metreyi gecemez. Binalar arasindaki mesafe 6 metreden az
olmamak kaydiyla, yiiksek binanin h/2 sinden az olamaz.

e Minimum parsel biiyiikligi 500m' dir.

e Belediye hizmet alanlarinda, hizmet amaclh belediye tesisleri, sosyokiiltiirel tesisler,
saglik tesisi,spor tesisi ve dini amacli tesisler yapilabilir.

e Emsal verilen yap1 adalarinda, ada bazinda uygulama yapilmasi halinde yap1 emsali
plandaki yazili degerinden% 10 arttirilir.

e Park alanlan igerisinde biifeler ticari amacli diikkanlar, havuzlar, pergolalar, spor
tesisleri, tuvalet vb. yapilabilir. Ancak yap1 emsali 0,05'i gegemez.

e Yol profili igerisinde, tasit aksi daraltilmamak kaydiyla, bisiklet yollar1 diizenlenebilir.

e Yollarda yapilagmanin bigimi ve kadastral duruma gore esas dogrultuyu
degistirmemek ve yol genisligini daraltmamak kosuluyla plan hatlariyla kadastral
cizgiler arasindaki 3 metreye kadar olan ¢eligkileri gidermeye, trafik ve yaya yollarin
yazili degerden 3 metreye kadar genisletmeye belediye aleyhine olmamak kaydiyla
belediyesi yetkilidir.

YENI VE iCKOY MAHALLESI 1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESINE
ILISKIiN PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
ILE BIR BUTUNDUR.

1.2. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK BUTUN YAPILARDA FEN, SANAT VE
SAGLIK KURALLARINA VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.3. KONUT VE TICARET ALANLARI ILE ACIK VE KAPALI TUM KAMU KULLA-
NIMINA AYRILAN ALANLARDA (EGITIM, SAGLIK, SOSYAL, PARK, YOL VB))
PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA YASAL MEVZUAT VE STANDARTLAR
DOGRULTUSUNDA ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAK-
TIR.

1.4. 16/02/2012 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BA-
KANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN “38 HEKTARLIK ALANIN IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NUN” SONUC VE ONERILER KIS-
MINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

12



1.5. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HER TURLU YAPILASMA (KAMU, OZEL
VB.) ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI VE ZEMIN
ETUT RAPORLARI YAPILMADAN VE LGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLAN-
MADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.6. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN
KATLARDA TOPLAM EMSAL ALANINA DAHIL OLMAK UZERE SADECE BIRINCI
BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR. DIGER BODRUM KATLAR ORTAK ALAN
(SIGINAK, KOMURLUK, TESISAT, DEPO OTOPARK VB.) OLARAK KULLANILA-
CAKTIR. EMSALE DAHIL OLMAYAN ALANLAR VE BINALARDA KOT VERILME-
SINE AIT ESASLAR KONUSUNDA MER’I YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI-
DIR.

1.7. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NUN
4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI
GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI
HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKI
IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA IL CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU’NE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR

1.8. PLANLAMA ALANINDA TUM ILETIM HATLARI (ELEKTRIK, TELEFON VB.)
YER ALTINDAN GECIRILECEK OLUP, HICBIR KOSULDA ILETIM HATLARININ
HAVAI HAT OLARAK GECIRILMESINE MUSAADE EDILMEYECEKTIR. PLANLA-
MA ALANI ICERISINDE YER ALACAK YER ALTI KABLO SEBEKELERININ GU-
ZERGAH BELIRLEME VE UYGULAMASI iLGiLI MEVZUAT VE KURUM GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

1.9. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYONDA KAMU YA-
RARI ICIN; ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA MINIMUM PARSEL
SARTI ARANMAKSIZIN BELIRLENECEK OLAN TRAFO, TELEKOM YAPILARI,
SANTRAL BINALARI, VB. KULLANILMAK UZERE {FRAZ EDILEBILIR. BU ALAN-
LAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

1.10. PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI DURUMUNDA IMAR ADASININ YOLA
CEPHELI BOLUMLERINDE ILGILI KURUM GORUSU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI
VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR. IMAR ADALARININ YOLA
CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE ISE TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENEBI-
LIR

1.11. ARAZI, KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS
ZEMIN TABII ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. YAPILARIN SUBASMAN
KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. YAPILARA, EGIMDEN DOLAYI
ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN GIiRiS YAPILABILIR. YAPILAR GENEL-
LIKLE TABIi ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLE-
RINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU ILiSKi
KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIiBI ADA-
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LARDA TABIii ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIiR OLCU
SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINA-
LAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.

1.12. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)'A AIT ENERJI ILETIM TESISLERI
YAKININDA VE CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE
INSAAT ONCESINDE TEIAS GORUSU ALINACAKTIR.

1.13. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN
EMNIYET MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ILGILi
KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YA-
PILMAYACAKTIR.

1.14. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA ILGILI MEVZUATA GORE GEREKLI OTO-
PARK IHTIYACI SOZ KONUSU KULLANIMLARIN KENDI PARSELLERINDE KAR-
SILANACAKTIR.

1.15. 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 15.16. YA DA 18. MADDESI UYARINCA
YAPILACAK ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABI-
LECEGI GIiBi ETAPLAR HALINDE DE YAPILABILIR.

1.16. IMAR UYGULAMASINDA KARSILASILAN SORUNLARIN COZULEBILMESI
ICIN T.C. TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI RE’SEN PARSEL BUYUKLUKLE-
RINI DEGISTIREBILIR.

1.17. 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE YAPILACAK UY-
GULAMA SONRASINDA D.O.P. (DUZENLEME ORTAKLIK PAYI) ALANLARINDA
KALACAK YAPILAR, MALIKLERINCE BiLA BEDEL YIKILMADAN DAGITIM SON-
RASI OLUSAN YENi IMAR PARSELLERI ICIN RUHSAT DUZENLENEMEZ. YENI
IMAR PARSELINE ILiISKiN IMAR DURUMU BELGELERINDE BU HUSUS AYRICA
BELIRTILIR.

1.18. IMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL YAPI-
YA UYULMASI ZORUNLULUGU DURUMUNDA VEYA UYGULAMA IMAR PLANI
ILE MULKIYET HATLARI ARASINDA UYUSMAZLIK BULUNMASI DURUMUNDA
YOL AKSINI DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIGINi DARALTMAMAK KOSULU
ILE 1 (BIR) METREYE KADAR DEGISIKLIK VE DUZENLEME YAPMAYA ILGILI
IDARESI YETKILIDIR.

1.19. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 VE 775 SAYILI KANUNLAR iLE ILGILi
DIGER YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. GELISME KONUT ALANI
2.1.1.1. K1 RUMUZLU GELIiSME KONUT ALANI
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e EMSAL=0.30 VE YUKSEKLIK Ygncok=2 KAT VE “AYRIK NIZAM” OLARAK UY-
GULAMA YAPILACAKTIR.
e BU ALANLARDA INSA EDILECEK KONUT BAGIMSIZ BOLUMLERIN BRUT
KULLANIM ALANI 150 M2’Yi GECEMEZ.
e PARSEL BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.
e PARSEL ICERISINDE ILGILI YONETMELIKLERE UYMAK VE TOPLAMDA 10
M2YI GECMEMEK SARTIYLA MUSTEMILAT YAPILABILIR.
e BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BIRIMLER YER ALAMAZ.
2.1.1.2. K2 RUMUZLU GELISME KONUT ALANI.
e EMSAL=0.30 VE YUKSEKLIK Ygncok=2 KAT VE “AYRIK NIZAM” OLARAK UY-
GULAMA YAPILACAKTIR.
e PARSEL ICERISINDE ILGILI YONETMELIKLERE UYMAK VE TOPLAMDA 10
M2’Yi GECMEMEK SARTIYLA MUSTEMILAT YAPILABILIR.
e BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BIRIMLER YER ALAMAZ.
2.1.1.3. K3 RUMUZLU GELISME KONUT ALANI
e EMSAL= 0.80 VE YUKSEKLIK Ygncoxk=4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILA-
CAKTIR.
e BU ALANLARDA INSA EDILECEK KONUT BAGIMSIZ BOLUMLERIN BRUT
KULLANIM ALANI 150 M2Y1 GECEMEZ.
e PARSEL ICERISINDE ILGILI YONETMELIKLERE UYMAK VE TOPLAMDA 10
M2’Yi GECMEMEK SARTIYLA MUSTEMILAT YAPILABILIR.
e BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BIRIMLER YER ALAMAZ.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICARET ALANI

e GUNUBIRLIK IHTIYACLARIN YANI SIRA HAFTALIK [HTIYACLARA CEVAP
VERECEK NITELIKTE BAKKAL, MARKET, KAHVEHANE, MANAV, KASAP,
ECZANE, TERZI, TUHAFIYE, BERBER, KUAFOR, YORESEL URUN SATIS BIi-
RIMLERI VB. MAHALLE KULTURUNU YANSITAN KUCUK ESNAF TURLERINE
YONELIK FARKLI BUYUKLUKTE DUKKANLARI iCEREN MAHALLE CARSISI
BIRIMLERI YER ALACAKTIR.

e BU ALANLARDA KONUT KULLANIMININ YANI SIRA PARLAYICI, PATLAYICI
OZELLIGI OLAN VE GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIRLILIGINE NEDEN OLAN
TICARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

e BU ALANLARDA E=0.80, Ygncok=2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAK-
TIR.

2.2.2. TICARET-KONUT ALANI

e BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ
%20 ‘SINI GECEMEZ.

e BU ALANLARDA E=80, Ygncok=4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR,

2.2.3. BELEDIYE HiZMET ALANI

e BELEDIYENIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERI-

NIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTAR-
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MA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DE-
POLARI, ASFALT TESISI, TAS KIRMA TESISI, ATIK ISLEME TESiSi, ZABITA Bi-
RIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI [HTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER
YER ALABILIR. BU ALANDA KAMU KULLANIMI DISINDA FONKSIYONLAR
YER ALAMAZ.

e E=1.00, YENCOK=4 KAT OLACAK SEKILDE ILGILI KURUMUN UYGUN GORU-
SU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA YAPI-
LACAKTIR.

2.2.4. IDARI HIZMET ALANI (KARAKOL ALANI)

e E=1.00, YENCOK=4 KAT OLACAK SEKILDE ILGILI KURUMUN UYGUN GORU-
SU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA YAPI-
LACAKTIR.

2.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.3.1. EGITIM TESIiSLERi ALANI

2.3.1.1. ANAOKULU ALANI

e EMSAL=0.80 VE YENCOK=2 KAT OLACAK SEKILDE [LGILI KURUMUN UY-
GUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGU-
LAMA YAPILACAKTIR.

2.3.1.2. ILKOKUL ALANI

e EMSAL=1.00 VE Ygncok=4 KAT OLACAK SEKILDE ILGIiLI KURUMUN UYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

e ILKOKUL ALANI KAPSAMINDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILA-
BILIR.

2.3.2. SAGLIK TESISLERi ALANI

2.3.2.1. SAGLIK TESIiSi ALANI

e EMSAL=1.00 VE Ygncok=4 KAT OLACAK SEKILDE ILGIiLI KURUMUN UYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

e IMAR YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

2.3.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

2.3.3.1. KULTUREL TESIS ALANI

e EMSAL=1.00 VE Ygncok=4 KAT OLACAK SEKILDE ILGILI KURUMUN UYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

e IMAR YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

2.3.4. IBADET ALANLARI
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2.3.4.1. CAMI

CAMININ YANI SIRA DINI TESIS FONKSIYONUNU TAMAMLAYICI NIiTELIKTE
VE DIiNI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA LOJMAN,
KUTUPHANE, KURAN KURSU, TAZIYE EVI, ASEVI GIBi BIRIMLER,
GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLAR BARINDIRAN
ILE ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YER ALABILIR.

KAT YUKSEKLIKLERI, BINALAR ARASI MESAFE, CEKME MESAFELERI VB.
YAPILASMAYA ILISKIN KOSULLAR DIYANET ISLERI BASKANLIGI’NIN UY-
GUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANA-
CAK PROJEDE BELIRLENEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3.5. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.3.5.1. PARK

PLANLAMA ALANINDA YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU ILE DINLEN-
ME IHTIYACLARI ICIN AYRILAN ALANLAR OLUP; ACIK HAVUZ/SUS HAVU-
ZU, OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA VE KAMERIYE YAPILABILIR.
BU ALANLARDA YER ALTI OTOPARKI YAPILABILIR.

PLANLAMA ALANINDAKI PARK ALANLARI AFET SONRASI 1. KADEME TOP-
LANMA ALANLARI OLARAK BELIRLENMISTIR. BELEDIYENIN YONLENDIRICI
LEVHALARI ILE BU ALANLARDA INSANLARIN AFET SONRASI TOPLANMASI
SAGLANACAKTIR

2.3.5.2. COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI

COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI KULLANIMLARI YER ALABILIR.

2.3.5.3. MEYDAN

e USTLENECEGI ISLEV VE BUYUKLUGU ILE UYUMLU AKTIF YESIL ALAN-
LAR VE YUMUSAK ZEMINLI ALANLAR, COCUKLARA AYRILMIS AKTIVi-
TE ALANLARI, OTURMA VEYA YURUME ALANLARININ UZERINI KAPA-
YACAK GOLGELIK PERGOLALAR, ACIL DURUM NOKTALARI, CESITLI
SOKAK ETKINLIKLERINE HiZMET EDEBILECEK BASAMAKLI SAHNELER,
HEYKEL VE ENSTALASYON GIiBI GORSEL ODAK OLUSTURACAK PLASTIK
SANAT OGELERI, HAVUZ, CESME, FISKIYE GIBI ISLAK HACIMLI TASA-
RIM OGELERI, HEYKEL, SAAT KULESI GIBI ANITSAL ETKI YAPACAK
GORSEL ODAKLAR YER ALABILIR.

e OZEL MULKIYETE KONU EDILMEKSIiZIN VE MEYDAN KULLANIMI EN-
GELLENMEKSIZIN ZEMIN ALTI OTOPARK YAPILABILIR.
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2.4. TEKNIK ALTYAPI

2.4.1. ULASIM
2.4.1.1. KARAYOLLARI

BOLUNMUS TASIT YOLU (30 M)

e “BOLUNMUS TASIT YOLU” OLARAK GOSTERILEN YOLLARA YONELIK UY-
GULAMADA 30 METRE YOL GENISLIGI ESAS ALINACAKTIR.

BiRINCi DERECE TASIT YOLU (20 M)

e “BIRINCI DERECE TASIT YOLU” OLARAK GOSTERILEN YOLLARA YONELIK
UYGULAMADA 20 METRE YOL GENISLIGI ESAS ALINACAKTIR.

DORDUNCU DERECE TASIT YOLU (12 M - 10 M)

e “DORDUNCU DERECE TASIT YOLU” OLARAK GOSTERILEN YOLLARA YO-
NELIK UYGULAMADA 12 VE 10 METRE YOL GENISLIKLERI ESAS ALINA-
CAKTIR.

YAYA YOLU VE BOLGESI

e PLANDA, 7 METRE OLARAK PLANLANMIS OLAN BU YOLLAR, ALT BOLGE
ICERISINDE VE ALT BOLGELERIN KENT MERKEZINE ERISIMINI ILE PLANDA
BELIRLENMIS DONATI ALANLARINA ERISIMIN SAGLANDIGI YOLLARDIR.

e YAYA YOLU VE YAYA BOLGESINDE YASLILAR, ENGELLILER, PUSETLI AN-
NELER GIiBi DEZAVANTAJLI KESIMLER DAHIL TUM YAYA PROFILI iCIN YU-
RUME KONFORU SAGLAYACAK DOSEME MALZEMELERI KULLANILACAK
VE GUVENLIK ICIN YETERLI DUZEYDE AYDINLATMA SAGLANACAKTIR.

2.4.2. TRAFO ALANI

e ANA VE DAGITIM TRAFOLARI ILE SALT SAHASI (ELEKTRIK URETIM, ILETIM
VE DAGITIMININ YAPILDIGI TESISLER) YAPILABILECEKTIR.

e ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4.3. TEKNIK ALTYAPI ALANI

e TEKNIK ALTYAPI ALANINDA E=0.50 VE Ygncok=2 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAK OLUP, IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN TESISLER YER
ALABILIR.
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